
Χαξαθηεξηζηηθά ηεο πνιενδνκηθήο 

πνιηηηθήο ζηελ Ειιάδα

 Χαξαθηεξίδεηαη δηαρξνληθά από ην ρακειό 
επίπεδν επελδύζεσλ γηα ηηο αλαγθαίεο 
ππνδνκέο θαη ηνλ αζηηθό εμνπιηζκό

 ΢πλερήο δηεπθόιπλζε ηεο δόκεζεο (αύμεζε 
΢Δ θ.ι.π) ζε αλαληηζηνηρία κε ηελ θέξνπζα 
ηθαλόηεηα πνιιώλ πεξηνρώλ



Χαξαθηεξηζηηθά ηεο πνιενδνκηθήο 
πνιηηηθήο ζηελ Ειιάδα

 Απνπζία απνηειεζκαηηθήο ξύζκηζεο ησλ 
ρξήζεσλ γεο 

 Δπζθνιίεο ζπληνληζκνύ ησλ δηαθόξσλ 
θνξέσλ πνπ παξάγνπλ πνιενδνκηθό 
ζρεδηαζκό



Ο Πνιενδνκηθόο ζρεδηαζκόο (1), 

Σν ινγηθό πξόηππν ζρεδηαζκνύ

 Πεξηγξαθή ηνπ ζπζηήκαηνο θαη δηαηύπσζε 
ηνπ πξνβιήκαηνο

 Δηακόξθσζε θαη αλάιπζε ελαιιαθηηθώλ 
ιύζεσλ

 Αμηνιόγεζε θαη επηινγή 

 Εθαξκνγή θαη παξαθνινύζεζε 

Με ην παξαπάλσ πξόηππν ή κε παξαιιαγέο 
ηνπ ζπλδένληαη νη πεξηζζόηεξεο από ηηο 
δηαδηθαζίεο πνιενδνκηθνύ ζρεδηαζκνύ πνπ 
αθνινπζνύληαη ζήκεξα 



Tν ζρέδην ρξήζεο γεο (1)

 Σν ζρέδην ρξήζεο εδάθνπο ή ζρέδην 
ρξήζεο γεο (land use plan, Plan 
d’utilisation du sol, Plan d’occupation du 
sol) έρεη ζθνπό λ’ απεηθνλίζεη πάλσ ζε 
ράξηε ηηο ρξήζεηο ησλ επηθαλεηώλ ηνπ 
νηθηζκνύ, θαη γεληθόηεξα λα παξνπζηάζεη 
ηε γεσγξαθηθή θαηαλνκή ησλ 
δηαθόξσλ πνιενδνκηθώλ ιεηηνπξγηώλ. 



Tν ζρέδην ρξήζεο γεο (2)

 Απνηειεί αλαπαξάζηαζε ηεο ρσξηθήο δνκήο 
δηάξζξσζεο ηνπ νηθηζκνύ, πνπ κπνξεί λα 
αλήθεη είηε ζην αλαιπηηθό ζθέινο κηάο 
πιήξνπο πνιενδνκηθήο κειέηεο είηε ζην 
ζθέινο ην ζπλζεηηθό, ησλ ελαιιαθηηθώλ 
ιύζεσλ θαη πξνηάζεσλ. 

 Απνηειεί αλαπόζπαζην ηκήκα ηνπ 
ξπζκηζηηθνύ ζρεδίνπ ηεο πόιεο 



Σα ζρέδηα ρξήζεο γεο ζηελ 
Ειιάδα 

 Το Π.Δ 81/80 διακπίνει 

6 μεγάλερ καηηγοπίερ 
γενικών σπήζευν και 
ςποδιαιπέζειρ ηοςρ πος 
ονομάζονηαι ειδικέρ 
σπήζειρ γηρ

 Παπάλληλα καθοπίζει

1. ανώηαηερ ηιμέρ απιθμού 
οπόθυν, 

2. Ποζοζηό  κάλςτηρ και

3. ζςνηελεζηή δόμηζηρ ανά 
σπήζη.

 Το Διάηαγμα αςηό 
ανηικαηαζηάθηκε από 

ηο Π.Δ ηηρ 23.2.1987«καηηγοπίερ 
και πεπιεσόμενο σπήζευν γηρ»
πος ζςνδέθηκε με ηον θεζμό ηυν 
ΓΠΣ ζηα οποία γίνεηαι εθαπμογή 
ηος. 

Εδώ γίνεηαι ηαξινόμηζη ηυν 
σπήζευν ζύμθυνα με ηην γενική 
πολεοδομική λειηοςπγία ηοςρ ζε 
9 καηηγοπίερ και ζύμθυνα με 
ηην ειδική πολεοδομική 
λειηοςπγία ηοςρ ζε 27 
καηηγοπίερ. 

Αναθέπονηαι οι επιηπεπηέρ 
σπήζειρ ζε κάθε πεπιοσή για ηην 
οποία καθοπίζεηαι μια γενική 
πολεοδομική λειηοςπγία 



To ξπκνηνκηθό ζρέδην 

 Απεηθόληζε ησλ νξίσλ θνηλόρξεζηνπ-κε 
θνηλόρξεζηνπ θαη ν θαζνξηζκόο ηεο 
ζέζεο ηνπ νηθνδνκηθνύ όγθνπ 

 Ρπκνηνκηθέο γξακκέο νξηνζεηνύλ ηα 
νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα (πξάζηλν ρξώκα)

 Οηθνδνκηθέο γξακκέο ή γξακκέο δόκεζεο 
(θόθθηλν ρξώκα) 

 Κιίκαθα 1:1000 ή 1:500 



Οη όξνη δόκεζεο 

 Αξηηόηεηα 

 ΢πληειεζηήο δόκεζεο (΢.Δ)

 Μέγηζην επηηξεπόκελν πνζνζηό θάιπςεο

 Μέγηζην επηηξεπόκελν ύςνο

 Ειάρηζηεο δηαζηάζεηο πξαζηώλ θαη παξόδησλ 
ζηνώλ 

 Οηθνδνκηθά ζπζηήκαηα ή ζπζηήκαηα δόκεζεο 



Σα εθαξκνζζέληα ζηελ 
Ειιάδα ζπζηήκαηα δόκεζεο 

 ΢πλερέο νηθνδνκηθό ζύζηεκα 

 Αζπλερέο νηθνδνκηθό ζύζηεκα (από 
1973 κόλν ζε νξγαλσκέλε δόκεζε 
θξαηηθώλ ζηεγαζηηθώλ πξνγξακκάησλ)

 Παληαρόζελ ειεύζεξν νηθνδνκηθό 
ζύζηεκα

 κηθηό ζύζηεκα / ζύζηεκα πηεξύγσλ 



Ο ΓΟΚ ηνπ 1985

 Σα ζπζηήκαηα δόκεζεο θαηαξγνύληαη 

 Μέγηζηε θάιπςε 70%

 Ειεύζεξε ηνπνζέηεζε (Δ:3+0,10Η, 
κεηαμύ θηηξίνπ θαη νξίσλ νηθνπέδνπ)

 «ηδεαηό ζηεξεό»

 Μέγηζην ύςνο αλάινγα κε ζ.δ θαη 
πάλησο όρη κεγαιύηεξν από 32κ. 


