
Η βιώζιμη ανάπηςξη 

υρ ζηοισείο αναζύνηαξηρ ηυν 

συπικών πολιηικών 

Μάθημα : Χυπικόρ ζσεδιαζμόρ και βιώζιμη 

ανάπηςξη : πολιηικέρ,΄μέθοδοι και επγαλεία

Διδάζκοςζα : ηέλλα Κςβέλος, Επίκοςπη 

καθηγήηπια 

ΜΑΡΣΙΟ   2010 



Αειτόοεπ γειςξμιέπ : μέα εικόμα, 
μέα αρςική ποαγμαςικόςηςα

Δπ ηέλλα Kςβέλος 

Επίκοςπη Kαθηγήηπια 

Πανηείος Πανεπιζηημίος

kyvelou@panteion.gr

mailto:kyvelou@panteion.gr


3

Βιώριμεπ γειςξμιέπ, 

αουικέπ διαπιρςώρειπ 

• Δελ ππάξρεη θαη’αλάγθελ πποηγούμενη πεπιβαλλονηική 
πολιηική νύηε πξνεγνύκελεο γλώζεηο ζ’ όηη αθνξά ηελ αεηθόξν 
αλάπηπμε γηα λα  εηζαρζεί ε ηδέα ηεο αεηθόξνπ γεηηνληάο.

• Οη αεηθόξεο γεηηνληέο διεξάγονηαι παπάλληλα κε ηε δόκεζε 
ηνπηθώλ πνιηηηθώλ γηα αεηθόξν αλάπηπμε. Τα πνιενδνκηθά 
ζρέδηα αεηθόξνπ αλάπηπμεο ζπλεηζθέξνπλ κεξηθέο θνξέο ζηελ 
θαηαζθεπή ηνπηθώλ πνιηηηθώλ αεηθόξνπ αλάπηπμεο.

• Οη αεηθόξεο γεηηνληέο δελ είλαη ε επηρεηξεζηαθή εθαξκνγή 
πξνεγνύκελωλ πνιηηηθώλ αεηθόξνπ αλάπηπμεο πνπ λα 

απνδεηθλύνπλ ηελ απνηειεζκαηηθόηεηά ηνπο.
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Βιώριμεπ γειςξμιέπ, 

αουικέπ διαπιρςώρειπ

• Η ιρςξοία ςχμ αειτόοχμ γειςξμιώμ δείυμει όςι ασςά ςα ρυέδια 

γεμιξύμςαι από εδατικξύπ, κξιμχμικξύπ, πξλεξδξμικξύπ και 

ξικξμξμικξύπ ποξβλημαςιρμξύπ πξσ νεπεομξύμ  καςά πξλύ ςιπ 

απλέπ πεοιβαλλξμςικέπ θεμαςικέπ.

• Σα κξιμχμικξ-ξικξμξμικά και πξλεξδξμικά πεοιβάλλξμςα ήςαμ 

κάθε τξοά διατξοεςικά.

• ε κάθε πεοίπςχρη, ξι αειτόοεπ  γειςξμιέπ  απξςελξύμ έμα μέρξ 

για μα γίμει επενεογαρία ςηπ ςξπικήπ εικόμαπ και ςασςόςηςαπ. 

Ασςή η καςαρκεσή εικόμαπ ατξοά ςημ επενεογαρία δημόριχμ 

πξλιςικώμ ρ’ όλη ςημ πόλη.
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Οι περιβαλλοντικές 
θεματικές

• Mεςατξοέπ

• Δμέογεια

• Νεοό

• κξσπίδια

• Τλικά καςαρκεσήπ

• Διαυείοιρη  εδατώμ

• Καθαοιρμόπ  εδατώμ

• Βιξπξικιλόςηςα

• ………..



• Η ιρςξοία ςχμ αειτόοχμ γειςξμιώμ δείυμει όςι ςα ρυέδια ασςά 
γεμιξύμςαι από κξιμχμικξύπ, πξλεξδξμικξύπ και 
ξικξμξμικξύπ ποξβλημαςιρμξύπ πξσ νεπεομξύμ καςά πξλύ 
ςιπ απλέπ πεοιβαλλξμςικέπ θεμαςικέπ.

• Οι αειτόοεπ γειςξμιέπ απξςελξύμ έμα μέρξ για μα γίμει 
επενεογαρία ςηπ ςξπικήπ εικόμαπ και ςασςόςηςαπ μέρχ ςηπ 
επενεογαρίαπ δημόριχμ πξλιςικώμ. 

• Πξλλέπ τξοέπ ρςόυξπ είμαι μα απαλειτθξύμ παοελθξύρεπ 
αμαπαοαρςάρειπ. 

• Ο  υαοακςηοιρμόπ μιάπ γειςξμιάπ από ςιπ πεοιβαλλξμςικέπ 
επιδόρειπ ςηπ ρσμμεςέυει και ρςημ εμβάθσμρη ςξσ 
ρσμαιρθήμαςξπ ςηπ ρσμμεςξυήπ για ςξσπ καςξίκξσπ ςηπ 
εσούςεοηπ πεοιξυήπ.

• Ο ςόπξπ βιώμεςαι εμ πξλλξίπ μέρα από ςημ εικόμα ςηπ 
πεοιβαλλξμςικήπ απόδξρήπ ςξσ πξσ μεςατέοεςαι 
ενχςεοικά. 

H έμταρη ρςημ «εικόμα»  



Σξ ξικξλξγικό απξςύπχμα  

Σύκθωλα κε ζηνηρεία ηνπ WWF, Ο ηξόπνο δωήο ηεο Επξώπεο ηωλ 25 ζα 
απαηηνύζε 2,5 πιαλήηεο γηα λα ζπληεξεζεί εάλ πηνζεηνύληαλ από όινπο 
ηνπο θαηνίθνπο ηεο γεο, ελώ αληίζηνηρα ν ακεξηθάληθνο ηξόπνο δωήο ζα 
απαηηνύζε 5 πιαλήηεο.  



Οικξλξγικά απξςσπώμαςα



Παγκόρμια καςαμάλχρη πόοχμ



Ακξλξσθξύμ κάπξια 

παοαδείγμαςα πόλεχμ

• Μηδεμική εκπξμπή ούπχμ CO2 ρςημ αςμόρταιοα

• Δλαυιρςξπξίηρη ςχμ απόβληςχμ

• Φοήρη βιώριμχμ μξοτώμ μεςακίμηρηπ

• Διαςήοηρη ςχμ πξλιςιρςικώμ και πξλιςιρμικώμ 

υαοακςηοιρςικώμ

• Φοήρη αμαμεώριμχμ πηγώμ εμέογειαπ
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1 Kξπεγυάγη, Οικξλξγικό μξμςέλξ αρςικήπ 

αμαμέχρηπ ρςημ κεμςοική πεοιξυή Vesterbro

• Υξοείπ αμάπλαρηπ: Σξπική ασςξδιξίκηρη, Ιδιχςικόπ ςξμέαπ

• Φοημαςξδόςηρη : ΔΔ, Σξπική ασςξδιξίκηρη, Ιδιχςικόπ ςξμέαπ 

Ποξσπξλξγιρμόπ: 650 εκ.ΔCU

• Πεοιευόμεμξ: Αουιςεκςξμική/καςαρκεσή,  Δξμημέμξ 

πεοιβάλλξμ, Δμέογεια, Νεοό, Καςξικία, Πληοξτόοηρη και 

ρσμμεςξυή. 

• ςόυξι: Βελςίχρη ποόρβαρηπ ρςημ πληοξτόοηρη, αύνηρη 

ποάριμχμ υώοχμ, μείχρη εμεογειακήπ καςαμάλχρηπ, μείχρη 

καςαμάλχρηπ μεοξύ 
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1 Copenhagen Vesterbro 

project: αουέπ

σμεογαρία ρςημ διαδικαρία ρυεδιαρμξύ, ςχμ δημξςικώμ αουώμ, 

ςχμ ιδιξκςηςώμ και ςχμ υοηρςώμ

Έμταρη ρςημ κξιμχμική διάρςαρη ςηπ ξικξλξγικήπ αρςικήπ 

αμαμέχρηπ

Δημιξσογία εκπαιδεσςικξύ ποξγοάμμαςξπ ασςό-βξήθειαπ

Δπαμάυοηρη αμακσκλχμέμχμ σλικώμ

Δνξικξμόμηρη ηλ.εμέογειαπ και θεομόςηςαπ

Δπαμάυοηρη απξβλήςχμ δοαρςηοιόςηςαπ (μεοξύ) 
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1 Copenhagen Vesterbro 

project: πεοιγοατή, μεγέθη

Πεοιξυή καςξικίαπ με 23 Ο.Τ και 4000 διαμεοίρμαςα για 6500 καςξίκξσπ 

90% ςχμ κςιοίχμ είμαι καςαρκεσαρμέμα ποξ ςξσ 1900 καθώπ η πεοιξυή 
κςίρθηκε μεςανύ 1850 και 1920 κξμςά ρςξμ κεμςοικό ριδ.ρςαθμό (μόμξ 16% ςχμ 
καςξικιώμ κςίρθηκαμ ποιμ ςξμ 20ό αιώμα)

Σα ρύμξλα ςσπικά είμαι 5-6 ξοότχμ με αμξιυςξύπ υώοξσπ, εογαρςήοια και 
μικοέπ επιυειοήρειπ ποξπ ςιπ ασλέπ.

Φαμηλώμ ποξδιαγοατώμ καςξίκηρη, μεγάλξπ αοιθμόπ μξμόυχοχμ ή δίυχοχμ 
διαμεοιρμάςχμ υχοίπ κεμςοική θέομαμρη και ζερςό μεοό(64%) ή μπάμιξ 
(71%).

Η κξιμχμική δξμή : τξιςηςέπ, υαμηλά ειρξδήμαςα. Πεοιρρόςεοξι από ςξσπ 
μιρξύπ καςξίκξσπ είμαι μέξι και σπάουει μεγάλξ πξρξρςό νέμχμ. 
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1 Copenhagen Vesterbro project:  

η  ποξρέγγιρη ςηπ αρςικήπ ξικξλξγίαπ

• Η μηθμιμγηθή πνμζέγγηζε δεκ είκαη μόκμ δήηεμα εγθαηάζηαζεξ ηεπκηθήξ 
οπμδμμήξ αιιά πνμϋπμζέηεη ηεκ πνμζανμμγή ηεξ ζομπενηθμνάξ ηωκ 
θαημίθωκ 

Δεμημονγία μνγακωηηθήξ δμμήξ εοαηζζεημπμίεζεξ θαη εθπαίδεοζεξ ηωκ 
θαημίθωκ 

Δεμημονγία «Κέκηνμο Αζηηθήξ Ακακέωζεξ» 
Τμπηθά “shops” ζηα ηεηνάγωκα, ζοκενγαδόμεκα με ημ Κέκηνμ
Δεμημονγία «Σπμιείμο Αζηηθήξ ακακέωζεξ» πμο πνμζθένεη ζεηνά 
εθπαηδεοηηθώκ δναζηενημηήηωκ 

Πενηιαμβάκεη ζεωνεηηθά θαη πναθηηθά μαζήμαηα, μεηαλύ 
άιιωκ ημπηθήξ ηζημνίαξ θαη αζηηθήξ ακάπιαζεξ 
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1 Copenhagen Vesterbro project 

Σξ «Κέμςοξ Αρςικήπ Αμαμέχρηπ»

Σξ Κέμςοξ Αρςικήπ Αμαμέχρηπ δημιξσογήθηκε ςξ 1990 από ςξμ 
Δήμξ ραμ υώοξπ ρσμάμςηρηπ μεςανύ υοηρςώμ, project managers, 
δημξςικώμ ρςελευώμ, εμώρεχμ κ.λ.π

Πεοιλαμβάμει βιβλιξθήκη και κατεμείξ, για πληοξτόοηρη και 
κξιμχμική ποξρέγγιρη. Δπικξιμχμεί με ςα ςξπικά “shops” πξσ 
σπάουξσμ ρε επίπεδξ Ο.Σ
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1 Copenhagen Vesterbro 

project

υέδιξ δοάρηπ (από ςιπ μη-

κεοδξρκξπικέπ εςαιοίεπ 

αρςικήπ αμαμέχρηπ ςξσ 

Δήμξσ)

Απξγοατή-ρσλλξγή δεδξμέμχμ

Δημξρίεσρη ξδηγιώμ και ποξςάρεχμ 
για κάθε Ο.Τ από ςξμ Δήμξ

8 εβδξμάδχμ δημόρια διαβξύλεσρη

Ποξκαςαοκςική απόταρη –
δημξρίεσρη με ςιπ ποξραομξγέπ πξσ 
ποξέκσφαμ από ςη ρσζήςηρη

Δεύςεοξπ γύοξπ ρσζηςήρεχμ 8 
εβδξμάδχμ

Έγκοιρη ςελικξύ ρυεδίξσ δοάρηπ 
από ςξμ Δήμξ  
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1 Copenhagen Vesterbro project: 

ςευμικέπ επιλξγέπ και απξςελέρμαςα

Φαμηλήπ θεομξκοαρίαπ 

“district heating”

Παθηςικά ηλιακά ρσρςήμαςα

Δνξικξμόμηρη μεοξύ

Δνξικξμόμηρη ηλ.εμέογειαπ 

Ποάριμξι ςξίυξι, 

αμαοοιυόμεμα τσςά

Διαυείοιρη απξβλήςχμ

Ρύθμιρη Κσκλξτξοίαπ

Ποάριμξι υώοξι 

Οικξλξγικό κέμςοξ  

2 μεγάλα επιδεικςικά έογα 

– Σξ πιλξςικό έογξ 
Dannebrogsgade 18

– Tξ θεομξκήπιξ ρςξ Ο.Σ   
Lille Colbjornsensgade

Απξςελέρμαςα 

14% μείχρη ςχμ 
εκπξμπώμ CO2 ή 2500 
ςόμμξσπ/υοόμξ

11% ενξικξμόμηρη 
ηλ.εμέογειαπ

20% ενξικξμόμηρη 
θεομικήπ εμέογειαπ

14% ενξικξμόμηρη μεοξύ



2  BeDZED

Δίμαι ξ μεγαλύςεοξπ ξικξλξγικόπ ξικιρμόπ ςηπ Μεγάληπ Βοεςαμίαπ πξσ ρσμδσάζει 
τιλική ποξπ ςξ πεοιβάλλξμ καςξικία και εογαρία επί ςόπξσ. Οι κάςξικξι ςηπ 
κξιμόςηςαπ BedZED (Beddington Zero Energy Development) ρςξ Beddington 
(Sutton) έυξσμ εμςάνει ςημ έμμξια ςηπ αειτξοίαπ ρε κάθε διάρςαρη ςηπ 
καθημεοιμήπ ςξσπ ζχήπ. 

Δίςε ποόκειςαι για ςημ καςαμάλχρη εμέογειαπ και μεοξύ, είςε για ςη θέομαμρη, 
ςξμ ςοόπξ μεςακίμηρηπ ή ςημ αμακύκλχρη ςχμ απξοοιμμάςχμ, η αουή είμαι μία: 
μηδέμ εμέογεια (zero energy). 

Ασςό ρημαίμει, όςι η καςαμάλχρη δεμ νεπεομά ςημ παοαγχγή εμέογειαπ, η 
ξπξία ποξέουεςαι μόμξ από αμαμεώριμεπ πηγέπ πξσ βοίρκξμςαι εμςόπ ςξσ 
ξικιρμξύ. Με ασςόμ ςξμ ςοόπξ η κξιμόςηςα δε ρσμβάλλει ρςημ αύνηρη ςχμ 
επιπέδχμ διξνειδίξσ ςξσ άμθοακα ρςημ αςμόρταιοα. Δίμαι έμα ζχμςαμό 
παοάδειγμα για ςξ πώπ η ρςέγαρη και ξι απλέπ καθημεοιμέπ ρσμήθειεπ μπξοξύμ 
μα ρυεδιαρςξύμ με ςέςξιξ ςοόπξ, ώρςε μα απξτεύγεςαι η σπξβάθμιρη ςξσ 
πεοιβάλλξμςξπ. 



2  BeDZED

• Xξόλνο νινθιήξωζεο : 2002.

• Developer : Peabody Trust.

• Aξρηηέθηνλεο : Bill Dunster Architects.

• Πεξηβαιινληηθόο Σύκβνπινο : BioRegional 

Development Group.
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BeDZED

• Η καςαρκεσή ςξσ νεκίμηρε ςξ 2000, ξλξκληοώθηκε ςξ 2002 και ρε έμα υώοξ 
1.405 ς.μ. καςαρκεσάρςηκαμ 82 ρπίςια και 17 διαμεοίρμαςα.

• Απξτσγή υοήρηπ ξοσκςώμ κασρίμχμ-ενξικξμόμηρη εμέογειαπ 

• Οι καθημεοιμέπ αμάγκεπ ςχμ καςξίκχμ  καλύπςξμςαι από έμα ρςαθμό 
ρσμπαοαγχγήπ  (CHP Unit), ξ ξπξίξπ υοηριμξπξιεί χπ καύριμξ σπξλείμμαςα 
νσλείαπ. Ασςό έυει δύξ πλεξμεκςήμαςα για ςξ πεοιβάλλξμ: ατ’εμόπ ποόκειςαι 
για βιξκαύριμα, ξπόςε ξι εκπξμπέπ αεοίχμ ξσριαρςικά δεμ ασνάμξσμ ςξ 
πξρξρςό διξνειδίξσ ςξσ άμθοακα ρςημ αςμόρταιοα, ατεςέοξσ απξτεύγεςαι η 
σπξβάθμιρη ςξσ πεοιβάλλξμςα υώοξσ καθώπ ςα σπξλείμμαςα νσλείαπ, ςα 
ξπξία αλλιώπ θα καςέληγαμ ρε υχμαςεοέπ υοηριμξπξιξύμςαι ναμά για μα 
καλύφξσμ καθημεοιμέπ αμάγκεπ.

• Οι βιώριμεπ μξοτέπ μεςακιμήρειπ  αοθοώμξμςαι πάμχ ρςξ ςοίπςσυξ: 
πεοιξοιρμόπ αμάγκηπ μεςακιμήρεχμ, ποξώθηρη μέρχμ μαζικήπ μεςατξοάπ, 
εμαλλακςικέπ λύρειπ για ςη υοήρη ιδιχςικώμ ξυημάςχμ. 

• Η αμάγκη για μεςακιμήρειπ πεοιξοίζεςαι με ςη δημιξσογία  μικςώμ υοήρεχμ . 



Δπιδόρειπ ςξσ BeDZED
(έμα υοόμξ μεςά ςημ έμαονη ςηπ λειςξσογίαπ ςξσ)

• Μείχρη καςά 88% ςηπ εμέογειαπ πξσ απαιςείςαι για 

θέομαμρη ςχμ καςξικιώμ

• Μείχρη καςαμάλχρηπ οεύμαςξπ καςά 25%

• Μείχρη καςαμάλχρηπ μεοξύ καςά 50%

• Μείχρη ςχμ απξρςάρεχμ πξσ διαμύξσμ ξι κάςξικξι 

καςά 65% (και κας’επέκςαρη ςηπ υοήρηπ ΙΦ)



BeDZED



BeDZED



BedZEd
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MATA DE SESIMBRA

Ποόκειςαι για έμαμ σπό καςαρκεσή ξικιρμό μόςια ςηπ 

Λιρραβόμαπ. Η ιδιαιςεοόςηςα πξσ παοξσριάζει ξ εμ 

λόγχ ξικιρμόπ, είμαι όςι ποόκειςαι για ιδιχςική 

ποχςξβξσλία και πιξ ρσγκεκοιμέμα για μια επέμδσρη 

ςηπ πξλσεθμικήπ καςαρκεσαρςικήπ Pelicano, 

απξδεικμύξμςαπ  ςξ εμδιατέοξμ ςξσ ιδιχςικξύ 

καςαρκεσαρςικξύ ςξμέα για ςέςξια έογα.



Φαοακςηοιρςικά ςξσ ξικιρμξύ 

MATA DE SESIMBRA
• Ποόκειςαι για μια έκςαρη 5.300 ρςοεμμάςχμ, από 

ςα ξπξία ςα 4.800 θα διαςεθξύμ για ςημ 

αμάπλαρη ςξσ τσρικξύ πεοιβάλλξμςξπ και ςα 500

για ξικιρςική υοήρη.

• Θα καςαρκεσαρςξύμ 8.000 καςξικίεπ, νεμξδξυεία 

και καςαρςήμαςα  πξσ θα μπξοξύμ μα 

τιλξνεμήρξσμ 25.000 καςξίκξσπ

• Σξ κόρςξπ θα τςάρει ςα 1,1 διπ εσοχ

• Σξ 40% ςχμ σλικώμ πξσ θα υοηριμξπξιηθξύμ, θα 

είμαι αμακσκλώριμα

• Θα δξθεί έμταρη ρςα ήπια μεςατξοικά μέρα 

(ηλεκςοικά ασςξκίμηςα, scooter)

• Θα δημιξσογηθξύμ 11.000 μέεπ θέρειπ εογαρίαπ

• Σξ έογξ έυει ραμ ρκξπό ςημ αμαμέχρη ςηπ 

βιξπξικιλόςηςαπ



MATA DE SESIMBRA



ENTRENUCLEOS

Σξ ποόγοαμμα ENTRENUCLEOS έυει ραμ ρκξπό ςημ επέκςαρη ςηπ 

μηςοξπξλιςικήπ πεοιξυήπ ςηπ εβίλληπ, ρσμπεοιλαμβάμξμςαπ και 

ςημ καςαρκεσή ξικξ-γειςξμιάπ ρςημ πεοιξυή Dos Hermanas



ENTRENUCLEOS
• Ο υώοξπ αμάπλαρηπ έυει έκςαρη 

395,29 ρςοέμμαςα.

• Ο ξικιρμόπ θα μπξοεί μα τιλξνεμήρει 

μέυοι 13.500 άςξμα

• Απξςελώμςαπ μια πιξ ξλξκληοχμέμη 

ποξρέγγιρη, θα πεοιλαμβάμει εκςόπ 

από καςξικίεπ, νεμξδξυεία, 

καςαρςήμαςα και κάθε είδξσπ 

εμπξοικέπ επιυειοήρειπ, μξσρεία και 

θέαςοα

• Μείχρη ςηπ υοήρηπ Ι.Φ. ασςξκίμηςχμ, 

• καθώπ ξ ξικιρμόπ θα ρσμδέεςαι με ςξ 

μεςοό ςηπ εβίλληπ και άλλεπ 5 

γοαμμέπ  ΜΜΜ.



Πόιε Faenza, Σπλνηθία S.Rocco



Η ζςνοικία S.Rocco ζε απιθμούρ

• Επιθάνεια : 83.000 η.μ.

• Χώποι ππαζίνος :43.600 η.μ.

• Θέζειρ ζηάθμεςζηρ: 235

• Πεζοδπομία και ποδηλαηοδπόμοι: 1372 μ.

• Δημόζιοι σώποι : 60.000 η.μ. (72% ηηρ ζςνολικήρ επιθάνειαρ)

• Έκηαζη καηοικιών : 95.220 η.μ.

• Καηοικίερ :390

• Κάηοικοι :950

• Ύτορ κηιπίυν: καηαζκεςή μέσπι και ηπίηος οπόθος

• Υπάπσοςν θεμαηικέρ πλαηειέρ πος αναηέθηκε η δημιοςπγία ηοςρ ζε 
διάζημοςρ καλλιηέσνερ

• 72% ηηρ επιθάνειαρ είναι δημόζιοι σώποι 

• ζαν αποηέλεζμα έσοςμε εξοικονόμηζη 50% ενέπγειαρ και 25 η.μ. 
ελεςθέπος σώπος πος ανηιζηοισούν ζε κάθε κάηοικο



- Οη γεηηνληέο δηεπζεηήζεθαλ από ηνπηθέο αξρέο κε ηζρπξή πεξηβαιινληηθή πνιηηηθή

( π.ρ εθαξκνγή ηεο Τνπηθήο Agenda 21)

- Έιεγρνο ηεο γεο από ηηο θνηλόηεηεο 

- Όιεο νη γεηηνληέο πνπ παξνπζηάζηεθαλ παξνπζηάδνπλ κία ηζρπξή δπλακηθή παξαδεηγκαηηθώλ

αζηηθώλ ζρεδίωλ πνπ είλαη εθκεηαιιεύζηκα από ηηο θνηλόηεηεο ωο κηα «βιηπίνα» ηεσνογνυζίαρ

και αειθοπικήρ διεςθέηηζηρ θαη ωο επικονυνιακά επγαλεία ηόζο ζε διεθνέρ επίπεδο όζο

και μέζα ζηιρ κοινόηηηέρ ηοςρ.

- Η ζυμμεηοχή όλων ηων ζυμμεηόχων (stakeholders) και δρώνηων είλαη αλακθίβνια έλα

ηειεπηαίν θνηλό ζεκείν. Η επηηπρία όιωλ απηώλ ηωλ ζρεδίωλ βαζίδεηαη πάλω ζηε

δηαθνξεηηθόηεηα θαη ζην επίπεδν εκπινθήο ηωλ πξωηαγωληζηώλ, δεκόζηωλ θαη ηδηωηώλ:

πνιηηηθνί, ηερληθέο ππεξεζίεο, ελώζεηο γεηηνληάο θαη πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο, θάηνηθνη,

αξρηηέθηνλεο, εηδηθνί ζύκβνπινη, ηλζηηηνύηα έξεπλαο, παλεπηζηήκηα, δηαρεηξηζηέο ηωλ δηθηύωλ....

Απνηεινύλ αδηάζπαζηα ζηνηρεία κηαο εληαίαο πεξηβαιινληηθήο θίλεζεο ήδε από ηελ πξώηε

επεμεξγαζία ηωλ ζρεδίωλ έωο ηε θάζε ηεο εθκεηάιιεπζεο θαη ηεο δωήο ζ’ απηέο ηηο γεηηνληέο.

Σσγκοιςικόπ απξλξγιρμόπ 



Η δόμηζη ηυν ζσεδίυν : 

Ο κώνορ ηυν ζσεδίυν αειθόπυν γειηονιών

(  πηγή : Taoufik Souami, Montage et conduite de projets de quartiers durables en Europe, PUCA, 2007)
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Η πεοιβαλλξμςξλξγική ποξρέγγιρη ςηπ 

Πξλεξδξμίαπ (AEU) ρςη Γαλλία

• Μεςά από δέκα υοόμια, ξ Οογαμιρμόπ ADEME αμαπςύρρει ςημ 
Πεοιβαλλξμςική ποξρέγγιρη ςηπ Πξλεξδξμίαπ (AEU).

• Ασςό ςξ  εγυείοημα πξσ ρσμμεςέυει ρςημ αειτόοξ αμάπςσνη, εμςξπίζει 
και μεγιρςξπξιεί ςξ ρύμξλξ ςχμ πεοιβαλλξμςξλξγικώμ κοιςηοίχμ ρςα 
πξλεξδξμικά ρυέδια 

• Ποόκειςαι   για έμα μεθξδξλξγικό εογαλείξ επιυειοηριακήπ 
πξλεξδξμικήπ διεσθέςηρηπ ρςημ σπηοερία ςηπ αειτόοξσ αμάπςσνηπ.

• Η μέθξδξπ AEU ποξςείμεςαι ρήμεοα ρςιπ κξιμόςηςεπ, μεςά από πξλλά 
υοόμια πειοαμαςιρμξύ ρε πεοιτέοειεπ 
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Η ΑΔU ρςη Γαλλία 

• Η μεςαοούθμιρη ςξσ Κώδικα Πξλεξδξμίαπ, ρύμτχμα με 
ςξ μόμξ SRU ςηπ 13ηπ Δεκεμβοίξσ 2000, έλαβε σπόφη 
ςημ έμμξια ςηπ αειτόοξσ αμάπςσνηπ για κάθε 
πξλεξδξμική επιυείοηρη, ξπξιαρδήπξςε κλίμακαπ.

• Σα πξλεξδξμικά ρυέδια εμρχμαςώμξσμ έμα PADD
(ρυέδιξ διεσθέςηρηπ και αειτόοξσ αμάπςσνηπ) πξσ 
εκθέςει ςξσπ ρςόυξσπ διεσθέςηρηπ για ςημ πεοιξυή με 
ρεβαρμό ρςιπ αουέπ ςηπ αειτόοξσ αμάπςσνηπ.
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Γαλλία : Η ΑΕU ρε όλεπ ςιπ 

κλίμακεπ
• Η μέθξδξπ ςηπ πεοιβαλλξμςικήπ ποξρέγγιρηπ ςηπ πξλεξδξμίαπ ( AEU) εταομόζεςαι 

ρε διάτξοεπ κλίμακεπ. 

• Μπξοεί μα εμπεοιέυεςαι ρςξ επίπεδξ εμόπ SCOT, πξσ αμςιποξρχπεύει ςημ κλίμακα 
ςχμ μεγάλχμ καςεσθύμρεχμ ρ’ όςι ατξοά ςημ αμάπςσνη και ςη διεσθέςηρη ςξσ 
πξλεξδξμικξύ υώοξσ. 

• Σ' απξςελέρμαςα ρςα ξπξία μπξοεί μα καςαλήνει η διαδικαρία εομημεύξμςαι κσοίχπ 
ρςξ επίπεδξ ςηπ PADD (υέδιξ διεσθέςηρηπ και αειτόοξσ αμάπςσνηπ ).

• Ατξοά επίρηπ ςξ PLU, πξσ εκτοάζει ςξ πξλεξδξμικό ρυέδιξ και ξοίζει ςξσπ 
καμόμεπ υοήρηπ γηπ.

• Οι ποξραμαςξλιρμξί ρςξσπ ξπξίξσπ μπξοεί μα καςαλήνει εομημεύξμςαι σπό ςη 
μξοτή ρσγκεκοιμέμχμ μέςοχμ ρςξ επίπεδξ ςηπ PADD. Τπξυχοξύμ καςόπιμ σπό ςξμ 
καμξμιρμό ςηπ PLU, από ςη ρςιγμή πξσ εμπλέκξσμ ιδιαίςεοα ςιπ υοήρειπ γηπ.  

• Η AEU ατξοά επίρηπ ςημ εμεογξπξίηρη επιυειοήρεχμ διεσθέςηρηπ πξσ μπξοξύμ 
μ’ αμαλητθξύμ ρςξ επίπεδξ μιαπ κξιμόςηςαπ, όπχπ η δημιξσογία ή εκςέλερη 
ZAC, η διαμξμή, η αμαδιεσθέςηρη ςχμ γειςξμιώμ, η διεσθέςηρη δημόριχμ υώοχμ 
ή ξι επιυειοήρειπ πξλεξδξμικήπ αμαμέχρηπ.



Τάζεηο γελίθεπζεο ;

• Είλαη ραξαθηεξηζηηθό κηαο ηάζεο γελίθεπζεο, νηη ζηε Γαιιία, νη πόιεηο ζηξαηεύηεθαλ 

πξόζθαηα ζηε δηαδηθαζία ηωλ αεηθόξωλ γεηηνληώλ. Η Οκάδα “Grenelle de l’ 

environnement” πξνηείλεη ηελ εθαξκνγή ελόο εζεινληηθνύ ζρεδίνπ νηθν-γεηηνληώλ  από 

ηελ ηνπηθή απηνδηνίθεζε : ηο λιγόηεπο μία οικο-γειηονιά ππιν ηο 2012 ( ζε ζπλέρεηα 

πθηζηάκελνπ αζηηθνύ ηζηνύ θαη ελζωκαηωκέλεο ζηελ ζπλνιηθή ρωξηθή δηεπζέηεζε), ζ’ 

όιεο ηηο θνηλόηεηεο πνπ έρνπλ ζεκαληηθά πξνγξάκκαηα αλάπηπμεο  θαηνηθίαο θαη 

• κία δεθαπεληάδα κεγάιωλ ζρεδίωλ ελεξγεηαθήο , αξρηηεθηνληθήο θαη θνηλωληθήο 

θαηλνηνκίαο, ηε ζηηγκή πνπ ε απειεπζέξωζε ηεο αλάπηπμεο ζα γίλεη κε ηε δεκηνπξγία 

πξηλ ην 2012,  10 οικο-πόλευν, 50.000 καηοίκυν καη’ελάσιζηο, πος θα 

ενζυμαηώνοςν ςτηλή πεπιβαλλονηολογική ποιόηηηα και νέερ ηεσνολογίερ 

επικοινυνίαρ και πληποθοπιών (Επηηξνπή γηα ηελ  αλάπηπμε ηεο Γαιιίαο, 

νλνκαδόκελε επηηξνπή Attali).

•



Σι είμαι ςελικά ξι βιώριμεπ ή αειτόοεπ 

γειςξμιέπ ή ξικξ-γειςξμιέπ ;

• απξςελξύμ καςά ςημ άπξφή μαπ ςξπικήπ ρημαρίαπ εκτάμρειπ ςξσ 
ρςοαςηγικξύ υχοικξύ ρυεδιαρμξύ (strategic spatial planning), 
όπχπ ασςόπ  αμαγεμμήθηκε ρςημ Δσοώπη καςά ςη δεκαεςία ςξσ
’90

• απξςελξύμ επίρηπ εκτάμρειπ ςηπ μεςαςόπιρηπ ςξσ ρυεδιαρμξύ 
από ςημ καμξμιρςική μξοτή ςξσ  ( ρυεδιαρμόπ υοήρεχμ γηπ) ποξπ 
έμα διαυειοιρςικό εγυείοημα όπξσ βαούμξμςα οόλξ παίζει ςξ 
“υχοικό marketing”

• απξδεικμύξσμ όςι η βιώριμη αμάπςσνη είμαι έμα εμξπξιηςικό 
ρςξιυείξ και ρημείξ αμαρύμςανηπ ςχμ υχοικώμ πξλιςικώμ.      



απ εσυαοιρςώ 

για ςημ ποξρξυή ραπ!


